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Os adiante assinados, proprletar1ns e promi-
tentes  compradores de Areas e fracfes ideais
do CONDOMINID PRIVE RESIDENCIAL MONACO, loca-
lizadas no Distrito Federal, por este instru-
mento Particular de Cunvencao, € na melhor
forma de direito, pactuam a presente Conven-

£30 de Condominio, a que submetem, mediante as
disposicBes seguinte

I - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Art . d{o. - 0 imdével - em que assenta o Con-
dom1n10 Privé Residencial Monaco, medindo 646,924 hectares, localiza-se
na ‘Fazenda Santa Barbara, no perimetro do Dlstr1to Federal, comforme
limites e confrontacHes constantes das matriculas numeros 31 .847,
14.938, 8.794, B, 792, B8.791, 29.827, 21.138 e 22.232, no Cartdrio dao
2o. Oficio de Reglstro de Imove1s, local.

I - Uma, indivisivel e 1nd15501uvelmente liga-
da a drea comum, destina-se ao. uso pr1vativo do. conddmino e seus fami-
11ares, ou de seau Preposto, ou de quem. expressamente indicar ~ confor-
me planta 1ntegrante da escrltura,;que ficard sob a ‘guarda da admi -

n15tracaa, nela constando a 1dent1f1cacan das dreas . part1culares e,
II ‘Dutra; compreendendo a2 gleba de Proprie-
dade coletiva e uso comum dos condumlnos,, inaligndvet, indivisivel,

acessor1a e 1ndlssoluvel 119ada a. area de uso. pr1vat1va anter1ormentn
descr1ta : :

Paragrafo Primezro - A drea de uso comum tEm}
entre outras f1na11dades, a’ dest1nacao de serv1r de suporte a Admi-
nistracgfo, ¢ono tambem se destina a 1nstalacau do complexo comunitd-

rio.do Condominio

' . _ Paragrafo Segundo 0. 1move1 rural, objeto da
presente convencio, estd sujeito ao regime especial ~de  parcelamento
ideal, regulado pelo Cod1gd Civil. Bra51leiro, nos arts. 423 e segs ., e
Ieg1slacaa comp]ementar pertlnente, especlalmente as normas do INCRA
sobre . utilizacdo de drea’ rural, e  as eventuais exigéncias das auto-
rldades de governo, bem como as cldusulas e condicoes deste instrumen-
to, em beneficio dos condomlnos e no 1nteresse da comun1dade

‘11 - DO CDNDDH:NIG

A A e

Art. Bo. - Obrigam=-se os condémino=

3) a cumprir e fazer cumprir os

termos desta Convencio e do Reg1mento Interno; '
) a8 incluir nos contratos de loca-

¢30 de suids unidades ou $racaes 1dea15 tlausulas obrigando eventuis -

locatdrios a observincia dos termos desta Convencao e do Regimento
Interno.. .
o Art. 3o0.- A viola¢8o de qualquer dos deveres
estatuzdus nesta Conveng3o ou no Regimentn Interno, e para a qual nie
tenha sido est1pulada ‘outra pena pecuniaria, sujeitard o infrator a
_ multa de . EO/ (v1nte por centa) sobre a taxa de cundomlnlo gevida

TR Paragrafc'-unico - A mu]ta }dék que trata aste
obrada mes -a}_mes,-atégque o . condémino . infrator faca

-




céssar aos efeitos dos atos que epraticou em violag3o acs dispositivos

gesta Qopvencao. do Regimentp Interno ou das leis em vigeor aplicaveis
a especie .

IIT - DAS DESPESAS DO CONDOMINIQ

Art. 4o0.- S3o de responsabilidade exclusiva
dos condbminos as despesas, a que derem causa, decorrentes de atos
per estes praticados, ou Por seus familiares, empregados, inquilinos,
prepostos, bem como por qualquer outra pessoa em tr8nsito na unidade
privativa

Paragrafo dnico - O disposto neste artigo se
estende aocs prejuizos tausados as partes comuns do Condominio, seus
tamiliares, empregados, prepostos, convidados e eventuais inquilinos.

Art . So.- Constituen encargos ordindrios de
Condominio

3) prémio de seguro das instalagsSes e edifica-~
cGes comunitdrias;

b) remuneracfo de Sindico; dos Vices Sindicos;
salarios dos empregados; e encargos sociais;

£) Yimpeza, conservacio e reparos, e manuten-
¢30 das dreas e colsas comuns do Condominio ; 3

4) consumo de energia elétrica para funciona-
mentoc dos servicos e ilumina¢3o das dreas comunitarias;

e} gastos com aparelhos e egquipamentos utili-
zados na defesa do Comdominio; = ‘

f) qualquer outra despesa de natureza comuni-
tariz

IV - DOS DIREITOS E DEVERES [0S CONTAMINDS

Art . bo0.~- 0 conddmine tera direito de usar,
dispor, fluir e utilizar sua area privativa, com exclusividade, para
finalidade residencial e agricola, nela podendo desenvolver atividade
pastoril e agricola, criac3o de aves € animais de pequeno porte

Art. 7o0.- 0s cond8minos, ao edificarem em suas
dreas privativas, obrigam-se a observar as normas e posturas legais de
construcdo civil, respeitando os gabaritos e os padrdes minimos ecta-
belecidos

Pardgrafo Primeiro - Os conddminos s8n respon-
savels pela regularidade das obras, instalacfes, servicos e benfeito-
rias que empreenderem, devendo o plano de obras ter aprovacio do Admi-
nistrador

Pardagrafo Segundo - Os CondSminos utilizar3o
suas dareas privativas de acordo com esta Convengdo e o Regimento In-
terno, cumprindo-lhes, ainda, fazer com que os outros cbservem as nor-
mas aqui estatuidas, para preservacio do objetivo maior da comunidade

Art. Bo.- Para qualquer modificac3oc na parte
comum do Condominio, ser3o exigidos votos que representem, no minino,
t/3 (um ter¢o) das frages ideais, manifestados em Assemblaia Geral
Extraordinaria para esse fim convocada

Paragrafo dnico - € um direito dos cond8minos
introduzir modificacBes em suas unidades, devendo comunicar o planoc de
obras com anteced&ncia minima de 15 {quinze) *dias, cabendo ao Sindico

.
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desde que as modificacBes a serem introduzidas n8o afeltem as partes de
uso comum e nio comprometam a seguranga do Condominio.
. Art. 90.- As instalacBes elétricas, telefdni-
cas internas, de &dgua ‘e esgotos das unidades ou fracBes ideais, e
qua]qger modificac3o interna, serio feitas & custa dos respectivos
prcpr1etérios, sendo de responsabilidade do Condominio os reparos de
11nh§5~troncos, desde que os @stragos ndo tenham sido causados par
condominos, ou por Prepostos, ou por eventuais inquilinos
Art. 10 - A alienag30 ou transferéncia de di-

reitos dependerad de prova de quitag3o das obrigacdes do alienante paras
com o Condominio.

L] i A‘Q\‘
responder em 1@ (dez) dias, nio podendo, entretanto, negar a aprovacéo.jm

Art . 11 - A rendncia de qualquer conddmino
a0s seus direitos, em caso algum valera LOmMD escusa pPara exonera-lo
de seus encargos. '
Art. 12 - Se, em virtlde de sucess3o ou por
outra forma qualguer, uma unidade ou fraglo ideal vier a pertencer !
mais de um conddmino, estes deverio designar um dentre eles para re-
presentdi-los no Condominio, o gque se fara mediante mandato especial ou
carta, pena de suspensfo tempordria do direito de voto e outros asse-
gqurados nesta Convencio.

V - DO SEGURG ‘

Art. 13 - As edificacBes na parte comum do
Condominio serdoc seguradas contra riscos de incéndio ou qualquer
oulro sinistro que possa causar sua destruic¢i3o total ou parcial.

Pardgrafo dnico - 0 prémio de seguro de que
trata este artigo serd computado nas despesas ordinarias do Condomi-
nio

VI - DA ADMINISTRACXC DO CONDOMINID
Art . 14 - 0 Sindico, os Vice-Sindicos, ns Con-

selhos Fiscal e Consultivo serl3o eleitos pela Assembléia Geral Ordina-
ria para um mandato de 22 (dois) anos, permitindo-se a reeleig3o.

Art . 15 - Em c¢aso de impedimento, o Sindico
serd substituido, e no de vacdncia, sucredido pelo primeiro e segundo
Vice-Sindicos, sucessivamente, assumindo 0 sucessor as  fungoes de
Sindico por termo lavrado em livro proprio.

Art. 14 - Ocorrendo simultaneamente o impedi-

mento do Sindico e o dos Vice-Sindicos, concorrer3o a administracdo
do Condominio os membros do Conselho Fiscal e Conselho Consultivo mais
idosos, e, em caso de empate, os mais antigos dentre os demais membros
de ambos os drgi3cs colegiados. '

Art . 17 - VYagando os caryos de Sindico e Vi-
ce-Sindicos, far~se-3a eleigclo quinze dias apos aberta a dltima wvaga,
e 0s eleitos completar3o os mandatos de seus antecessares.

Art. 18 - Compete ao Sindico.

a) representar o Condeminio, ativa
e passivamente, em juizo e fora dele, e praticar os atos necessarios &
defesa dos interresses comuns, nos limites das atribuicSes conferidas

pela lei e por esta Convencio; .
: b) exercer a administra¢doc do Con-

dominie, .
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Ciee,
(Ao,

’ ’;:
©) praticar o5 demais atos que lhe ¢
. . . ) E
atribuirem as leis, a Convengio e o Regimento Interno, 6}

d) impor as multas estabel i

R . ecidas

Pela convengio e pelo Regimento Interno;

vencs ' 2) cumprir e fazer cumprir a3 Con-
gao e o Regimento Interno, bem como executar e fazer ewxecutar as

deliberacdes das assembléias gerais;

’ _ _ o f) promover a cobranca, via admi-
n15trat1vaﬂ g Judicial, das taxas de condominio em atraso, devidas
pelos ;ondomxnos e referentes as despesas comuns ou extraordindrias do
condominio;
_ g) manter e escriturar o livro cai-
®a, devidamente aberto, rubricado e encerrado pelo Conselho Fiscal,
. h) adimitir e demitir empregados ¢
tontratar servicos de terceiros,

o i) abrir, movimentar e encerar con-
tas bancarias em nome do Condominio;

J)Y prestar contas a Assembleia ge—~
ral Ordinaria ou qualguer outra convocada para esse fim,

k) encaminbar, trimestralmente, a
cada conddmino, balancete demonstrativo da receita e da despesa,

1) convocar assembléias gerais.

Pardgrafo Primeiro ~As fUncdes administrati-
vas do Sindico n3o poder3o ser delegadas a pesspas estranhas ao Condo-
minio, podendo, entretanto, sob inteira responsabilidade do Eitular,
ser delegada a outro conddmino, mediante aprovac3o da Assembléia
Geral dos Condominos.

Pardgrafo Segundo - Para efeito do que dispoe
a alinea "J” deste artigo, podera o Sindico, nos dez dias que antece-
derem © termino do seu mandato, suspender o movimento financeiro do
Condominio.

Pardgrafo Terceiro - Dos atos do Sindico, no
que concerne ac cumprimento das disposi¢Bes deste artigo, cabera re~
curse para a Assembleéia Geral, sem efeito suspensivo, cabendo 3 inici-
ativa ao condomino dissidente.

Art . 49 - Fica o Sindicu autorizado 3 reazli-
zar despesas de caridter extraordindrio n3o consideradass wraent os,
ad referendum da assembleéia geral dos Conddminos, até o maximo de 2@
{(vinte) saldrios minimos, € que ndo possam ser atendidas pela verbsa
orgamentaria.

Art . 20 - Compete aos Vice-Sindicos:

a) substituir o Sindico nos seus im-
pedimentos e sucedé-lo no caso de vacidncia do cargo;

b) auxiliar o Sindico nos trabalhos
g solucdes dos problemas administrativos do Condominio,

: £) cuidar do Contencioso do Condomi-
nio e coardenar o encaminhamento das questdes juridicas e politicas de
interesse comunitario;

d) zelar pelo cumprimento desta
Conveng3o e do Regimento Interno _
Aart. 21 - Incumbe-se ao Conselho Fiscal
a) colaborar na sclugdo dos proble-

mas administrativos do Condominio; _ _
b) abrir, rubricar e encerrar o l1i-

Vro calus. .
t) fiscalizar e dar pareceres sobre

as contas do Sindico; .



.

4) fazer, nos limites de sua compe-—
fisico dos trabalhos Pprogramados pela admi-
oferecendo sugestdes aportunas;

e} zelar pelo cumprimento desta

té&ncia, o acompanhamento
nistracio comunitaria,

Convenglo e do Regimento Intefno_

Art . B2 ~ S3p0 atribuicBes permanentes do Con-

selho Consultivo.

o a) colaborar na | i -
mas administrativos do Condominio; soluede dos proble
b) atender solicitacBes de informa-

¢oes gquanto a regularidade de determinados procedimentos adminisktrati-

vos,;, e,

. , £) zelar pelo cumprimento desta
Conven¢3do e o Regimento Interno.

Art . 23 - 0Os mandatos do sindico e dos Vice-
Sindicos serio remunerados na forma estabelecida pela Primeira Asseam-—

bléia Geral Ordinaria, n3o o sendo, poreém,os dos membros dos Conzelhos
Fiscal e Consultivo.

VII - DA ASSEMBLEIA GERAL

X Art. 24 - Anualmente, na primeira quinzena de
dezembro, os conddminos reunir-se-3o0 em sssembléia geral ordinaris pa-
ra deliberarem sobre

a) prestaglo de contas do Sindico.
b) previsio orcamentiria,; e,

¢) assuntos de interesse geral do
condominio.

lo.~ Na primeira quinzena de dezembro e poster
iormente de do1s em dois anos os condominos reunir-se-3c em Assemblgia
Geral Ordindria para deleberarem sobre os assuntos constantes das
alineas a, b e ¢, do caput, mais os seguintes itens .
I - Fixaglo das taxas de condominio;
IT - eleigio do Sindico, dos Vice-Sindicos
2 dos membros titulares e suplentes do Conselho Fiscal e o Con-
selho Consultivo; e :
ITI - Ffixs¢3o do pro-labore do Sindico e dos

Vice-Sindicos .

Pardgrafo Segundo - Em caso de impossibilidade
da realizacio da AGD no tempo previsto, esta realizar-se-i, impre-
terivelmente, até o Ultimo dia de janeiro do ano subsequente, caso em
que permanecerao na diregio do condominio © sindico, vice-sindicos e
membros dos Conselhos Fiscal e Consultivo, eleitos na AGO anterior,
até eleic3o e posse da nova administraglo. )

' Pardgrafo Terceiro - Nas assembléias gerais,
os votos serlio proporcionais as fracdes ideais do terreno e partes
comuns, pertencentes a cada conddmino.

Art. 25 - Ressalvado o disposto no Paridgrafo
Terceiro do art.t8, podera haver assembléias gerais extraordinarias
convocadas pelo Sindico ou por condBminos que representem, no minimo,
{/4(uma quarta parte) do total das fracdes ideais.

Art . P4 - As assembléias gerais serao convoca-
das com antecedéncia minima de 6 (seis ) dias, atraves de edital pu-
biicado em jornal local, ou por carta circular entregue em mao, conkra
recibo, ou mediante registro postal, devendo conter, em qualquer das

o

-3



formas, a pauta inscrita na Ordem-do-Dia.

Pardgrafo Primeiro - A 5 | i
L . . : - AsS assembléias geraisg on®*
d}nar1as S€rao realizadas, em Primeira convocacio, com o quorum m?—
nimo que represente 2/3 (dois tercos) do total das fracSes ideaie e
em segunda, trinta minutos apos, com qualquer numero de conddminos
reito g t E?ragra¥o Segundo - N3o poder3e exercer o di-
9 voto, nas assembléias gerais, os tonddminos e 2 b 4
0, m débi
com o Condominio, ' be pars
Pardgrafo Terceiro - As decisBes da Aseecmbie-

ia'Geral, tomadas em cada C3s0 e que constario de at
Proprio, assinalada a presenca de cond8minos com a
sinaturas, obrigam a todos condéminos .

‘ _ faragrafu Quarto - 0 Sindico, hos opito dias
subsequentes 3 realizacio da assembleia geral, comunicara avs condé-

m%ngs 0 que foi deliberado, mediante carta-circular, ou enviando-lhes
copia da ata. .

a lavrada em livrao
S respectivas ag-

‘ _ Art. 27 - Para destituiclo do Sindico, dos
Vice-Sindicos, ou dissolug3o do Conselho Consultivo ou do Conselho
Fiscal, serio exigidos votos que representem, no minimo,2/3¢(dois ter-
¢os) do total das fracBes ideais, manifestados em Assembléia Geral Ewx-
traordindria convocada para tais fins. .

Paragrafo dnico - & da competéncia exclusiva
da Assembléia Geral Ordindria, a realizar-se anuglmente, na forma dec-
te instrumento, a modificac8o desta Conveng3n, ou Regimento Interro,
exigindo-se em tais casos voltos que representem 2/3 (dois terces) do
total das fragles ideais,

.

VIII - DAS DISPDSICSES GERAIS

. Art . 28 - 0 Condominio " Priuve Residen-
cial Monaco" foi constituido pela vontade firme e decidids dos seus
fundadores - que acreditaram no empreendimento, apesar de todos os
percal¢os - com men¢So, de honra ao fundador numero um, Carlo Fernando
da Silva Lopes.

Pardgrafo Primeiro - A determinac3c dos condd-
minos e no sentido de que o Condominio tenha uma longa vida, reunindao
0s co-proprietdarios e seus filhos em uma familia maior.

Pardgrafo Segundo - A extincio do Condominio
$0 se verificara mediante a iniciativa da maioria dos conddminos e vo-
tos que representa 2/3 (dois tergos) das fragles ideais, em reunil3o
extraordindaria para tal fim convocada, devendo a decis3o ser homolo-
gada, pelo Poder Jurisdicional competente. _

Art. 29 - SerBo de responsabilidade exclusiva
dos conddminos as despesas gque recaiam ou venham a recair sobre as
fracdes ideais, inclusive impostos, taxas e contribui¢es de melhoria.

Art . 3¢ -~ D atraso nos pagamentos das taxas de
Condominio ensejara a cobranca de multas e outras medidas pertinentgs,

Paragrafo Primeiro -~ Se o atraso for superior
a 32 ( trinta )Ydias, o0s dehbhitos serdo acrescidos daamulta de 20 %(vin~
te por cento ) mais juro de 1 %X (um por cento) ao més. ‘

Pariagrafo Segundo - Se o atraso for superiar
a 93 ( trés )meses, serd promovida a cobranca‘jgdicial das QLg1das guﬁ
serio acrescidas das custas Judiciais, honoraries advocaticios e de

) L} -~ 5 . .,
mals cominacoe Art. 31 - Fica constituido um fundo de reserva

correspondente a 9% (cinco por cente) da receita bruka.




Art. 32 - 0 voto de "Minerva"” n3o constituirsa
Privilégio do Condbmino detentor de maior numero de fragoes ideais,mae
serid dado em conjunto com os cutros dois detentores de maior ndmerao de

fracoes, Presente 3 Assembletla, prevalecendo os quesitos usuais de
desempates .

Art . 33 - A fim de implementar uma politica de
boa vizinhanca, sery facultado ao Sindiceo celebrar acordos com outros
conddminos da regifo apds a audiBncia do Conselbho Consultivo.

Art. 34 - 0s casos omissos nesta Conveng3o se-
ric resolvidos 3 luz da legisla¢c3o em vigor, presente o bom~senso e os
Principios gerais do direito.

Art . 35 - Para dirimir as questdes oriundas
dests Convencio, fica eleita o0 Foro de Brasilia, Distrito Federal, com
a renuncia de qualyguer outro, por mais privilegiado que SEJB

Art . 36 - Esta Conven¢3o tera vigéncia imedia-
ta ¢ serd levada a registro no Cartdrio de Titulos e Documentos, para
que produza os efeitos legais.

Art. 37 - Revogam-se as disposi¢cSes em contra-
rio. .

Brasilia-D.
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